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Hledani navrhu nové podoby arealu Zlibek probihalo formou opakovaného variantniho Feseni. TFi Gvodni varianty se zGZily na dvé (01 a 03) a diskutovaly na setkani s
obc¢any v kiné Astra. Nasledné jsme provedli orienta¢ni nacenéni variant 01 a 03 na podkladu demoli€nich vykresu, vykresl novych stavd a spoluprace s rozpoctafi, ktefi
maiji dostate¢né silnou databazi projektt pro vytvoreni odhadu ceny na zakladé konkrétnich navrhovanych opatfeni jiz v raném stadiu studie (ROSOFT, s.r.0.). Varianta 01

se pohybovala v rozmezi 124,6-149,7 mil. K& bez DPH v zavislosti na rozsahu pfistaveb, varianta 03 v rozmezi 120,3-152,5 mil. K& bez DPH. Rozdil cen byl do 1%, K
dalSi praci jsme vzhledem k lepSimu provoznimu FeSeni rozpracovali variantu 03 a vzhledem k adresovani Uspornosti vypracovali i novou variantu 04.

Aktualizovana varianta haly 03 pocita s pfistavbou kapacitniho skladu a kompletni zmé&nou vnitfni vertikalni komunikace v objektu. Jde o logicky modulérni systém, kde

rozsah investice zavisi na preferencich mésta. Zakladni rozsah Ize rozSifit o nasledujici stavebni objekty (moduly): hledi$té v 1np podél severni fasady (SO03.1a), zahrnuti

rampy do interiéru a propojeni s hledistém v 1np (SO03.1b), vybudovani tribun 2np (SO03.2), ubytovani 2np (SO03.3) a pfipadny pfesun sluzebniho bytu nad pfistavovany
sklad (SO03.4).

Varianta 04 z(stava v zakladu v objemu pGvodniho objektu, ponechava umisténi skladu ve stfedu dispozice a vyuziva stavajici schodisté. Lze ji rozSifi o moduly: hledisté
v 1np podél severni fasady (SO04.1a), zahrnuti rampy do interiéru a propojeni s hledistém v 1np, (SO04.1b), vybudovani tribun 2np (SO04.2) a pfipadny pfesun
sluzebniho bytu nad pfistavovany sklad (SO04.4). S vybudovanim kapacitniho ubytovani se neuvazovalo, smyslem varianty 04 bylo hledani uspornéjSich cest. Oproti
varianté 03 tak ma mensi spolecné prostory a nékteré funkéni zony.

Invariantni zGstava navrh prechodu mezi realaxacni plochou a objemem haly - pergola integruje funkce stinéni popinavou zeléni, lokalnihi zastfeSeni restauracni
zahradky, stfechu toalet arealu i pfeviékacich kabin.

Navrhli jsme rozvoj celé oblasti v nékolika ¢asovych a prostorovych rozsazich. Finalizace predstavy o vyuziti téchto ploch by byla vzhledem ke sladéni rozli€énych zajma v
uzemi pfedmétem dopracovani v zavérecné fazi studie. Aktualni pracovni pfedstava je umisténi viceucelového hfisté se shrnujici vymezujici siti, Caste€né mobilniho inline
a skate hfist&, workoutu a volejbalového hfisté (asfaltova plocha byvalého cvi€ité), zfizeni pfipadného rodinného kempu s volejbalovymi hfisti (zapadné sousedici
stfednédoba z6na rozvoje) a sportovni louky s krajinafskym zaclenénim bike zony (dlouhodoba zéna rozvoje podél vodniho toku).

Na zakladé participace a setkani s tymem zadavatele se nam jevi vhodna k uvazeni nasledujci etapizace. Etapa 0: vycCisténi vody a zajisténi jeji kvality ve stavajicim

Etapa 3: rekonstrukce haly a cesta kolem stavajiciho arealu. Etapa 4: stavebni revitalizace vodni plochy a jejiho okoli. Etapa 5: rodinny kemp a volejbalova hiisté. Etapa
6: sportovni louka a bike zéna. Etapy 3-4, pfip 3-6 se mohou €asoveé prolinat podle okolnosti.

VSechnny hledané varianty maji spolecny jmenovatel -

prutové kosntrukéni prvky, expresivni €lenéni fasady, sokolskou barevnou akcentaci a zakladni tonovani ke dfevu blizkému odstinu. Otevienim arealu smérem ke

Kumperku ziskava celé misto dosud nevnimanou perspektivu. Prace s prihledy a s Gitelnosti prostoru se odrazi i v navrhu samotné sportovni haly. Soustfedime se na

nalezeni kvality v zénach setkavani, hledame efektivni a synergické sousedstvi jednotlivych funkci. Velky potencial flexibility ma multifunkéni hala, prekvapivé v arovni

1pp. Flexibilné Ize vyuzit malé télocviény napfiklad na pfechodné kratkodobé ubytovani. Pracujeme s barevnou homogenizaci a aplikujeme vyraznéjsi materialy primarné
v misté komunikacnich jader. Velké Casti vnéjSiho plasté jsou ponechany v bézném provedeni izolacniho plasté s omitkou.
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Prvni republika: umisténi, terén, aleje.
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Vystavba haly v 70. a 80. let: télocvi¢na, Satny, expresivni fasada.
(Stavoprojekt Olomouc, Ing.arch. Jifi Mackerle.)
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Uzemni plan: dal$i rozvoj je mozny v etapach podél toku potoka.
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Pristupny areal bez ohrad, plotu a bariér.
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Altan a Kumperk



Relaxaéni plocha




Ze brfehu vodni plochy



Fasada domu

Omitka domu v béZovém odstinu.

Nerezovy plech
V interiéru pouzity
na vybranych obkladech. ’7

Fasadnipanely ___

Bilé fasadni panely rozvijeji
stavaijici plasticitu fasady a navazuji na
L aaan
i
]

Barevné akcenty

V navrhu se vyskytuji akcenty tradi¢ni
sokolské bilé, Cervené a modré barvy.
Kazda je dolnéna o své vytvarné dvojce,
Sedé, rizové a fialové barvy.

Ramy oken

' Réamy oken jsou navrzeny v odstinu
zelené barvy, ktera se doplfiuje se zeleni.

konstrukéni €lenitost stavajiciho altalnu.

Zelena barva

Je v navrhu pouzita
s vytvarnym dvojc¢etem
zeleni.

Pergola

Bila kovova konstrukce, porostla
zeleni dodava potfebny stin a tvofi
prechod mezi otevienou relaxacni
plochou a hmotou stavby.

Popinava zelen

Zelen
Na pergole a na jejich kovovych
prvcich v exteriéru se navrhuje
popinava zeler.

Snazime se ji maximalné zachovat,
krajina je dal$im materidlem navrhu.
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Biotop

Vodni plocha povodi

Zvétsena plocha relaxacni plochy na brehu

Maximum obvodu s pristupem k hladiné

Z7adné plochy technologie na tkor

relaxacniho brehu.

RuUzné skupiny uzivatelU:
- brouzdalisté

- mélka voda

- ostrivek se skluzavkami
- plavebni drahy (65m)

- skoky do vody

Cisténi .
Regeneracni zony cisténi
- 1 izolovana

- 2 integrované

C o e— — | — —
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Plochy regeneracnich zon:
0% biobazén
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Modularni systém



SO 03.2 Tribuny 2np

5966 297
Rezerva 689 745
Celkem 6 656 042 bez DPH. Var 03
126 102 518
SO 03.3 Ubytovani Rezerva 14 578 325,78
13 235153 Celkem 140 680 844 bez DPH.
Rezerva 1530 075
Celkem 14 765 229 bez DPH.
SO 03.4 Presun bytu a nova télocvi¢na S003+S003.1 hlavni objekt a pfistavba skladu
3613 758 98 721 994
Rezerva 417 775 Rezerva 11412 947,39
Celkem 4 031 534 bez DPH. Celkem 110 134 942 bez DPH.
SO 03.1b Koridor SO 03.1a Rozsifeni télocviény o tribuny 1np
3103 112 804 358
Rezerva 358 741 Rezerva 92 989
Celkem 3461 854 bez DPH. Celkem 897 348 bez DPH.

Veskeré odhady cen byly provedeny z rozpoctarskych databazi a internich agregovanych
rozpoctarskych polozek s extrapolaci na posledni prezentované variatny. Nepredstavuiji tedy
cenu na trhu, ale dostateéné modeluji trend nakladovosti jednotlivych stavebnich objektt
a variant. Sportovni stavby jsou pomérné naro¢né na technické vybaveni (kapacitni VZT,
hygienicka zazemi), sou€asné je potfeba zajsitit pozadavky energetické naroCnosti a nizké
naklady na provoz v lété i zimé. Technické zafizeni budovy tedy pfedstavuje podstatnou ¢ast
stavby. S vétsi podrobnosti navazujici dokumentace se sniZuje rozptyl moznosti a mélo by dojit k
urc¢itému snizeni trendovych cen (za jinak stejnych okolnosti). Dostupna literatura rovnéz
naznacuje, ze realné ceny v segmentu sportovnich staveb jsou oproti databazim nizsi.

Pergola, sprchy a kabiny arealu
6 458 623bez DPH.

Odhady zahrnuji technické vybaveni budovy, zdroj tepla, mobiliaf (5,2 mil.), gastro technologii
(2,0 mil.), vybaveni wellness (1,3mil.) a fotovolataickou sestavu (2,1 mil.) a obé horolezecké
stény (2,1 a 1,6 mil. K&; vSe bez DPH). Tyto prvky jsou zahrnuté v cené zakladnich konfiguraci
SO 03+S003.1 (varianta 03) a SO 04 (varianta 04).

SO 04.2 Tribuny 2np Var 04
8931043 110 221 539
Rezerva 1032 490 Rezerva 12742 374
Celkem 9 963 534 bez DPH. Celkem 122 963 913 bez DPH.
SO 04.4 Pfesun bytu a nova télocvi¢na
3613758 S0O04 Hlavni objekt
Rezerva 417 775 93 769 264
Celkem 4 031 534 bez DPH. Rezerva 10 840 377
Celkem 104 609 642 bez DPH.
SO 04.1b Koridor
3103 112 SO 04.1a Rozsifeni télocvicny o tribuny 1np
Rezerva 358 741 804 358
Celkem 3461 854 bez DPH. Rezerva 92 989

Celkem 897 348 bez DPH.



RV Y

A Tribuny 1np B Tribuny 1np, koridor C Tribuny 1np, 2np D Tribuny 1np,2np + koridor E Tribuny 1np,2np, koridor, byt
99 526 354 102 629 466 106 150 493 109 253 606 112 867 364

Rezerva 11 505 936 Rezerva 11864 678 Rezerva 12271733 Rezerva 12630 474 Rezerva 13 048 250

Celkem 111 032 290 bez DPH. Celkem 114 494 145 bez DPH. Celkem 118 422 226 bez DPH. Celkem 121 884 080 bez DPH. Celkem 125915 614 bez DPH.

A Tribuny 1np B Tribuny 1np, koridor C Tribuny 1np, 2np D Tribuny 1np,2np + koridor E Tribuny 1np,2np, koridor, byt
94 573 624 97 676 737 103 504 667 106 607 780 110 221 539

Rezerva Rezerva Rezerva Rezerva 12 324 598 Rezerva

10 933 366 11292 108 11965 857 12742 374
Celkem 105 506 991 bez DPH. Celkem 108 968 845 DPH. Celkem 115 470 525 bez DPH. Celkem 118 932 379 bez DPH. Celkem 122 963 913 bez DPH.



Hala - varianta 03

Stav:

Télocvicna o 600mm nize vudi objektu zazemi.

Jednosmérny montovany skelet (stropy tvofi panely).

Severni fasada technicky nevyhovuijici.

Navrh:

Pristavba samostatného skladu na zapadni fasadé s podlahou ve stavajici Urovni télocviény.

ZrusSeni stavajiciho schodisté, kompletné nové obsluzné jadro ve stiredu dispozice.

vizualni otevreni dispozice ve stfedu objektu

Modularni princip - jednotlivé pfistavby s vyjimkou skladu mohou, nebo nemusi byt realizovany.
2np: terasa, divacka galerie, pfipadé hostelové ubytovani (40 osob), pfipadné presunuti sluzebniho bytu.

1np: recepce, Satny, posilovna, malé télocvicny kombinovatelné s malym doCasnym hostelovym
ubytovanim, Satny, pfipadné sluzebni byt.

1pp: tenisovy klub, viceucelova hala (idealné s estrakci stavajiciho sloupu), restaurace a klub, sauna,
technické zazemi, celoroéni détska herna s nezavislym zazemim, moznost flexibilniho propojeni do
jediného celku.

Vyuziti stavajicich etablovanych lokaci zén (restaurace, tenis, Satny).

Jednotna recepce s barem.
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Restaurace a klub
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Hala - varianta 04

Stav:

Télocvicna o 600mm nize vudi objektu zazemi.

Jednosmérny montovany skelet (stropy tvofi panely).

Severni fasada technicky nevyhovujici.

Navrh:

Uspornéjsi. Bez pristavby skladu, sklad na ptivodnim misté uprostied dispozice. niz$i zakladni investice.

Ponechani puvodniho schodisté.

Modularni princip - jednotlivé pfistavby mohou, nebo nemusi byt realizovany. S kapacitnim hostelovym
ubytovanim se nepocita - bylo by mozné, ale hufe obshluvatelné nez ve var 03.

2np: terasa, divacka galerie, pfipadné presunuti sluzebniho bytu.

1np: recepce, Satny, posilovna, mala télocvicna kombinovatelna s malym do€asnym hostelovym
ubytovanim, Satny, pfipadné sluzebni byt.

1pp: tenisovy klub, viceucCelova hala (idealné s estrakci stavajiciho sloupu), restaurace a klub, mala sauna,
technické zazemi, celoroéni détska herna s nezavislym zazemim, moznost flexibilniho propojeni do
jediného celku.

Vyuziti stavajicich etablovanych zon (restaurace, tenis, Satny).

Jednotna recepce s barem. Mensi vstupni prostory a nékteré provozy.
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Restaurace a klub

257,3 m2
Pergola

241,3 m2
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Perspektivy



Severni fasada
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Vychodni fasada



Perspektiva haly




Dalsi kroky ve studii



Varianta 03






V pfipadé zvoleni nékteré z variant:

Detailni dopracovani dispozic s ohledem na konkrétni zvolenou koncepci (skladové prostory, uklidové
mistnosti, mensi dil€i obsluzné prostory, pfistupnost mistnosti, optimalizace provoznich vazeb a kapacit v
jednotlivych funkénich zénach). V pfipadé varianty 04 moznost zvysit podlahu télocvicny a posunout nové

jadro vice do stfedu (zvétSeni wellness).
DetailngjSi nahled materiald v interiéru.
Doplnéni fezu, pravodni zprava, zbyvajici vykresy ve standardu studie.

Finalni vizualni prezentace.

Finalizace koncepce vyuziti ploch v arealu (relaxa€ni a sportovni plochy) a finalni navrh
krajinarskych uprav na zakladé aktualniho detailnéjSiho poznani stavu vzrostlé vegetace.
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