DOMOVNI RAD
MESTA

JEVICKA



Clanek 1
Obecna ustanoveni

1. Mésto Jevicko, jako vlastnik domi, vydava za ugelem zabezpeceni poiadku, Cistoty a uchovani bytového
fondu pro najemce svych bytl tento domovni fad.

2. Plny rozsah prav a povinnosti pronajimateld (sprava bytového fondu) a najemcti byt vymezuje obCansky
zakonik, najemni smlouva a tento domovni fad.

3. Vyse najemného a ceny za sluzby spojené s bydlenim a podminky pro pifipadné podnikani v domée se
stanovi smluvné a je uvedeno v ndjemni smlouvé.

Clanek 2
Povinnosti a prava pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen:
a) Pfedat najemci byt ve stavu zpisobilém k fadnému uZivani a zajistit najemci plny a neruSeny
vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

b) Provadét na své naklady fadnou GdrZzbu a opravy domu a bytu s vyjimkou drobnych opravl).
c) Provadét stavebni opravy a Gipravy bytu a jiné podstatné upravy v byté jenom po dohod¢
s ndjemcem bytu. Souhlas mtize najemce odepfit jen z vaznych divodi.
d) O piedavni a pievzeti bytu sepsat zapis, ve kterém se uvede stav bytu, jeho prislusenstvi a
vybaveni a oznaci zavady.

2. Pronajimatel je opravnén:

a) Pozadovat piistup do bytu najemce za uicelem kontroly, zda najemce byt uziva fadnym zpisobem.

b) Vypovédét najem bytu, porusuje-li ndjemce své povinnosti, zejména nesplati-li ndjemce najemné
nebo za sluzby souvisejici s uzivanim bytu ani do splatnosti pfistiho najemného nebo
neuposlechne-li ndjemce pisemné vyzvy k provedeni napravy ohledné uzivani véci dle § 2228
obc¢anského zakoniku ¢. 89/2012 Sb., ¢i porusuje-li ndjemce dobré mravy v domée a déle dle

ustanoveni ob&anského zakoniku ¢&. 89/2012 Sb. ve znéni pozdgjsich platnych predpisi.

¢) uziva-li najemce byt ¢i véc takovym zplisobem, Ze se opotfebovava nad miru pfimérenou
okolnostem, nebo Ze hrozi zni¢eni véci, Ze pronajimatel opravnén za podminek uvedenych v
§ 2228 obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb. najemci vypoveédét najem bez vypovédni doby.

Clének 3
Povinnosti najemce bytu
. Na zékladé najemni smlouvy fadné uzivat byt jako fadny hospodat k sjednanému ucelu a platit najemné.

. Platit Ghradu za najem a zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu mési¢né a to nejpozdéji do 15. dne
kalendainiho mésice, za které se plati najemné, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak. Pfipadné
doplatky za sluzby spojené s ndjmem bytu je povinen uhradit ve stanovené lhiit€ po vyuctovani.

. Hradit provedeni drobnych oprav v byté souvisejici s jeho uzivanim1).

. Uzivat byt a spole¢né prostory s osobami, které tvofi spole¢nou domacnost tak, aby nedochazelo k
nadmérnému opotiebovani bytu a spoleénych prostor. Pfi vykonu svych prav je povinen dbét o to, aby
zajistil i ostatnim najemctim nerusené uZivani bytu, spoleénych prostor a zafizeni domu.

. Upozornit pronajimatele bytu bez zbyte¢ného odkladu na zavady, které brani jeho fadnému uZivani.
. Odstranit zavady a poskozeni, které zpisobil v domé sam nebo ti, kteti s nim bydli.

. Upozornit pronajimatele na vSechny skutenosti rozhodné pro stanoveni vyse najmu a poplatku za
sluzby (pocet osob apod.).



8. Neprovadeét stavebni upravy a jiné podstatné zmény v byté bez pisemného souhlasu pronajimatele.

9. Neprovadét svévolné zadné montazni ¢i jiné otvory ve zdivu a navrtavky keramickych obkladi a dlazeb.
Pro uchyceni poli¢ek apod. v maximalni mife vyuzivat klasické zdivo a omitku a v pfipadé obkladt
jejich spar.

10. Po zaniku najmu odevzdat byt pronajimateli v takovém stavu, v jakém jej pfevzal (s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni). Nahlasit ukonéeni najmu nejméné jeden mésic predem tak, aby mohly byt
provedeny zmény pro inkasni stredisko.

11. Zaplatit poplatek z prodleni, pokud nezaplati najemné nebo poplatek za sluzby do konce kalendainiho
meésice (pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak).

12. Najemce je povinen fadné provadét uklid spole¢nych prostor domu v terminech stanovenych rozpisem
uklidovych sluzeb. Pojmem fadné& provadét uklid se rozumi zametani a stirani prachu suchou i mokrou
cestou (podlahy, schodiits, parapety) a 1x za % roku myti oken ve spole¢nych prostorach domu. Uklid je
povinen provadét sam nebo zajisti jeho provedeni jinou osobou ¢i uklidovou firmou na své naklady.

13. Pokud najemce odmitne nebo nebude provadét fadné tklid spole¢nych prostor, vyhrazuje si pronajimatel
pravo zajistit tento uklid prostfednictvim tieti osoby a nasledné tuto sluzbu najemci pretictovat. Ndjemce
se zavazuje takto vyuctovanou sluzbu uhradit do 14 dnt od pfijeti faktury.

Clanek 4
Prava najemce bytu
1. Upozornit pronajimatele na potiebu odstranéni zavad, které znemoziiuji fadné uzivani bytu.

2. Pozadovat piiméfenou slevu z najemného, pokud pronajimatel neodstrani v jeho byté zavadu, ktera
podstatné, nebo delsi dobu zhorSuje kvalitu bytu.

3. Pozadovat pfiméfenou slevu z najemného v pfipadé, kdy v disledku stavebnich tprav v domé podstatné,
nebo po delsi dobu zhorsi v byté ¢i domé podminky pro bydleni.

4. Pozadovat pfiméfenou slevu za sluzby spojené s ndjmem bytu, pokud je pronajimatel fadné€ neplni.

5. Spolu s osobami, které s nim Ziji ve spole¢né domacnosti, uzivat vedle bytu i spolecné prostory a
spole¢na zafizeni domu jakoZz i plnéni sluzeb, jejichZ poskytovani je s uzivanim bytu spojeno.

6. Chovat v byté zvife, nepusobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvateliim domu potiZe nepfimérené
pomértiim v domé€. Vyvola-li chov zvifete potfebu zvySenych nakladi na udrzbu spolecnych ¢asti domu,
nahradi najemce tyto naklady pronajimateli.

Clinek 5
Uzivani spole¢nych prostor a zarizeni domu
1. Spole¢nych prostor se vyuziva pouze k uréenému uéelu. Vchody, prijezdy, schodisté, plidy a jiné
prostory se udrzuji volné. Nelze je vyuzivat pro odkladani a skladovani véci ¢i materialu a ani pro
umisténi jakychkoliv pfedméti nepatiicich do vybaveni domu. Je nutné tyto prostory udrzovat zcela
pruchozi2).
2. N4jemci jsou povinni v téchto prostorach udrzovat Cistotu a poradek.

3. Po dohodé¢ s pronajimatelem je mozno v domé vymezit zvlastni prostor pro umisténi détskych kocarki,
jizdnich kol apod. V jinych spoleénych prostorach nelze tyto pfedméty skladovat.

4. Neni dovoleno bez souhlasu pronajimatele vyuzivat jednotlivymi najemeci ¢asti spolecnych prostor (¢asti
sklepti, schodist’, pud, svétliki, apod.).

5. Pokud je v domé zatizeni pro civilni obranu, neni uréeno pro bézné uzivani, zptisob uzivani stanovi
zvlastni predpisy.

6. Vétrani byt do vnitinich prostor domu je zakazano.



7. Na chodbach, schodistich, pidach, z oken a do svétlikii neni dovoleno ¢istit obuv, Satstvo ani jiné
predméty.

8. Smeti a odpadky se vysypavaji a ukladaji do urenych nadob na ur¢eném misté. Nadoby na domovni
odpad jsou umistény mimo veiejné komunikace.

9. Ve spole¢nych prostorach domu je zakaz koufeni a manipulace s otevienym ohném.

Clanek 6
Zajistovani Cistoty chodniki a okolnich prostor

1. Pravidelné ¢isténi chodniki podél zastavéné plochy domt zabezpec€uje pronajimatel byti. Pokud
znedisténi zpusobil ndjemce, je povinen je neprodlené odstranit (napf. po dodavce uhli, dfeva, zne€isteéni
chovnym domacim zvifetem, apod.).

Clinek 7
Informacni a jina zarizeni

1. Vyvésky, napisy a jina informacni zafizeni na domovnich pricelich a uvnitf domu mohou byt umist'ovany
jen se svolenim pronajimatele domu. Pokud souhlas podléha stavebnimu fizeni nebo povoleni organt
obce, je mozné toto informacni zafizeni umistit az po jejich souhlasu.

2. Informace pro najemce oznamuje pronajimatel na vyvésce v domé.

3. Je zakazana jakakoliv montaz technickych zafizeni (internet, satelit aj.) v€etné kabeladZe na fasady domu,
balkony, zabradli, parapety, okenni ramy a okna, dvefe, na stfechu domu, na rizné fimsy apod. bez
pisemného souhlasu pronajimatele — mésta Jevicka.

Clinek 8
Klice
1. Pronajimatel domu p#i pfedani bytu pfeda najemci jedny kli€e od bytu a jedny klice od vchodovych dvefi
do domu, ptipadné postovni schranky.
2. Pii skon€eni najmu bytu je najemce povinen odevzdat pronajimateli bytu vSechny klice, které ma
k zamkdim v domé, v¢etné téch, které obdrzel ¢i zhotovil v pribéhu trvani najmu.

3. Kli¢e od uzamykatelnych prostor v domé jsou uloZeny v misté individualné ur¢eném. Je nutné

zabezpeclit moznost volného piistupu k hlavnim uzavérim vody a plynu, méfi¢im a regulacnim zafizenim
tepla, vody a plynu. Toto bude feSeno dohodou s ndjemci.

Clanek 9
Osvétleni

Spoleéné prostory v domé jsou opatfeny osvétlenim. Tam, kde neni tfeba trvalého osvétleni, mohou
byt schodisté i chodby opatieny schodi§tovym spinaéem. Spina¢ musi byt v kazdém poschodi a vedle
vchodovych dverti.

Clanek 10
Otevirani a zavirani domu

1. Dum je z diivodu bezpecnosti a ochrany pied kradeZemi a vstupem nepovolanych osob stale uzavien,
ptipadné uzaméen, pokud nejsou vchodové dvefe vybaveny pevnou klikou.

3. Po dohodé s pronajimatelem domu a vSemi uzivateli byti je pfistupné, aby diim byl uzamcen trvale,



vedou-li od domovnich dvefi oznagené zvonky do byt viech uzivateld a nebrani-li trvalé uzavieni domu
posté nebo jinym organtim ve vykonu jejich povinnosti.

Clanek 11
Prani pradla, uklid bytu

Uzivatel je povinen provadét prace v domdacnosti tak, aby tim nerusil ostatni ndjemce (napf.
nadmérnym hlukem, prachem, jinymi ne¢istotami). Prani pradla, tklid bytu a dalsi ¢innost zptisobujici hluk,
1ze provozovat pouze v dobé od 8:00 hodin do 22:00 hodin.

Clinek 12
Pradelny, susarny a podobné prostory

1. Pokud jsou v domech spole¢né pradelny, slouZi tyto jenom pro ndjemce byt daného domu.
2. Pradelny se uzivaji v poradi stanoveném dohodou mezi najemci.

3. Pro ukon&eni prani najemce pradelnu fadné vycisti a preda kli¢e urené osobé.

4.V pradelné nelze prat pradlo nemocnych nakazlivou chorobou.

5. Obdobna ustanoveni plati i pro susarny a prostory obdobného charakteru. Suseni pradla na rovnych
stfechach a pudach, pokud tam neni pro suSeni vymezeny prostor, neni dovoleno.

Clinek 13
Klepani a ¢iSténi kobercu

Koberce, rohozky, zinénky, pfikryvky, pefiny, ¢alounény nabytek apod. se mohou vyklepéavat pouze
na mistech k tomu uréenych, vzdalenych co nejvice od oken obytnych mistnosti. Zne€istény prostor musi
najemce ihned uvést do pofadku. Vyklepavani, vytiepavani nebo shazovani jakychkoliv pfedméti z balkond,
oken nebo svétliki neni dovoleno.

Clinek 14
Sklepy a ukladani paliva

1. Sklepy jsou uréeny piedevsim k ukladani véci, pfipadné paliva pro otop. Jsou-li ve sklep€ ukladany téz
potraviny, je nadjemce bytu povinen ucinit takova opatfeni, aby ulozené potraviny nebyly zdrojem
roz§ifovani hmyzu a hlodavci.

2. Sklep je pfistupny najemctim po celou dobu uzivani bytu.

3. Najemce je povinen dbat, aby sklepni okénka byla dobie uzaviena a bylo tak zabranéno vniknuti cizi
osoby, a popf. hlodavci.

4. Ve sklepé je zakdzano provozovat jakoukoliv ¢innost, kterd nesouvisi s uzivanim bytu.

5. Najemce, kterému bylo dovezeno palivo, je povinen se postarat ihned po slozeni paliva o fadné ocisténi
chodniki a spoleénych prostor v domé, které byly palivem ¢i jeho skladanim a ukladanim znecisténé.

6. Je zakazano ve sklepnich a spoleénych prostorach skladovat hoflaviny v nadmérné vysi a skladovani
téchto latek se fidi zvlastnimi predpisy2).

7. Je zakazano vstupovat do sklepa s otevienym ohném a je zakazano pouzivat ve sklepé otevieny oheri.



Clanek 15
Vyvésovani a vykladani véci
1. V oknech a na balkonech obracenych do ulic a namésti je zakazano vyvésovani pradla.

2. Pfedméty necisté, nevzhledné a zapachajici neni dovoleno vyvésovat a vykladat ani do oken ani na
balkony bytu.

3. Kvétiny v oknech a na balkonech musi byt zabezpeceny proti padu. Jejich péstovani nesmi poskodit
fasadu domu a poskozovat ¢i naruSovat vlastni konstrukci a povrchovou tpravu zabradli.

Clanek 16
Chov zvirat

1. Chov drobného zviiectva, psi a kocek je povolen jen po pfedchozim souhlasu pronajimatele.

2. Pronajimatel udéli souhlas jen v ptipad€, Ze najemce pisemné prohlasi, ze byl s podminkami chovu zvifat
v obytném domé seznamen, a Ze v piipadé jejich hrubého neplnéni si je védom, Ze souhlas mize byt
odvolan s tim disledkem, Ze chov bude do stanoveného terminu, zpravidla jednoho mésice ukoncen.

3. Najemce je povinen pii chovu psit hradit mistni poplatek ze pst dle obecné zdvazné vyhlaSky mésta
Jevicka.

Clinek 17
Klid v domé

1. Klid v domé je stanoven od 22:00 hodiny veéerni do 06:00 hodiny ranni. V této dobé se v domé zakazuje
provadét ¢innosti, které by zpusobily hluk a rusily ostatni najemce.

2. Najemci jsou povinni chovat se po cely den tak, aby neobtéZovali ostatni ndjemce nadmérnym hlukem.

W

Clianek 18
GarazZovani motorovych vozidel

1. Drzitel motorového vozidla je povinen peGovat o motorové vozidlo tak, aby nemohlo dojit k pozaru, a aby
nebylo ohrozeno Zivotni prostredi.

2. V garazi nebo garazovém stani je mozno provadét jen drobné opravy vlastniho vozidla.

3. Majitel motorového vozidla zodpovida za to, ze nebude nadmérné znecistovat okoli domu mytim a
udrzbou vozidla.

4.V garazi nebo garazovém stani mize byt uskladnéno maximalné 40 litr pohonnych hmot v nadobé
z nehoflavého materialu. V garazi smi byt omezené mnozstvi pneumatik, dusi.
Je zakazano manipulovat v garazi nebo garazovém stani s otevienym ohném. Spoustét motor v garazi
nebo garaZzovém stani lze pouze za icelem bezprostiedniho vyjezdu z garaze.

5. Je zakazano vylévat zbytky pohonnych hmot, oleji a Cisticich prostiedki do kanaliza¢nich odpadi.
K zasypani necistot je nutné pouZit sorbent, mozné je i pouziti pisku. Naslednou likvidaci takto
kontaminovanych materialii je mozné provést pouze v souladu s platnymi pravnimi piedpisyS5).

6.V jinych prostorach nez v garazich ¢i garazovych stanich nelze motorova vozidla umistovat.

Clanek 19
Spolecna a zavérecna ustanoveni

1. N4jemnici bydlici v domé maji pravo si vybrat (zvolit) svého zastupce pro jednani s pronajimatelem ve



vécech oprav a udrzby, uklidu, pfipadné jinych zalezitosti tykajicich se bydleni.

2. Pronajimatel je povinen zajistit vyvéseni tohoto domovniho fadu ve spravovaném domé na viditelném
misté, pfistupném vSem najemciim.

3. Ustanoveni tohoto domovniho fadu se pfiméfené vztahuji i na ndjemce nebytovych prostor v bytovych
domech ve vlastnictvi mésta.

4. Poruseni tohoto domovniho fadu bude posuzovano jako poruseni najemni smlouvy se viemi moznymi
sankcemi s tim spojenymi.

5. Veskera ustanoveni tohoto domovniho fadu vychazeji ze stavajicich platnych predpisti a norem. Mésto
Jevicko, jako vlastnik obecnich bytt, si vyhrazuje pravo na jeho pfipadné zmény v ndvaznosti na zmény
legislativy v dal§im obdobi. O téchto zménach budou najemci informovani.

6. Byly-li nékteré z bytt v domé pievedeny do vlastnictvi fyzickych nebo pravnickych osob, maji tyto osoby
obdobna prava a povinnosti jako najemnici, pokud spolecenstvi vlastniki jednotek nestanovilo jinak.

Clanek 20
ZruSovaci ustanoveni

Tento domovni fad rusi a nahrazuje vSechny piedeslé domovni fady v plném rozsahu.

Clinek 21
Ucinnost

Domovni fad byl schvalen Radou mésta Jevicka dne 22. 7. 2019 usnesenim €. 8b/18R/2019 a nabyva
ucinnosti dnem 1. 8. 2019.

Dusan Pavek, dipl. um.
starosta mésta Jevicka

1) Natizeni vlady €. 308/2015 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisti

2) Zakon o pozarni ochrané €. 133/1985 Sb. a predpisy souvisejici
3) Obcansky zakonik ¢. 89/2012 Sb. ve znéni pozdéjsich piedpisii
4) Zakon €. 251/2016 Sb. o nékterych piestupcich

5) Zakon o odpadech ¢. 185/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist



